GENERALITES

Ce reglement est établi conformément au code demhisme, et notamment a ses articles R-123-4 a
R-13-10.

Article 1 - Champ d'application territorial du pla n

Le présent reglement s'applique a la totalité dité@e de la commune de Bois d'Ennebourg.

Article 2 - Portée respective du réglement a I'égd des autres législations
relatives a l'occupation des sols.

Sont et demeurent notamment applicables au tegit@mmunal:

a) les articles L-111-9, 111-10, L-421-4, R-111R2111-3-2, R-111-4, R-111-14-2, R-111-15 et
R-111-21 du code de l'urbanisme.

b) les servitudes d'utilité publigue mentionnéesienexe (notice et plan).

Article 3 - Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le plan local d'urbanisest divisé en zones urbaines (zones U), en zones a
urbaniser (zones AU), en zones agricoles (zonext Ah zones naturelles et forestiéres (zones N).

Les espaces boisés classés par le plan local disnba (EBC), au titre de l'article L-130-1 du code
de l'urbanisme, figurent également sur le plan.

a) Les zones urbaines (zones U), comprenant t#ewss déja urbanisés et les secteurs ou les
équipements publics existants ou en cours de afialis ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions & implanter, sont dassen six secteurs:

La zone U inclut:

- le secteur Ua, correspondant aux terrains urbards hameau de I'Eglise, & vocation
principale d’habitat

- le secteur Uai, correspondant aux terrains urbamsécédents, affectés par un risque
d'inondation

- le secteur Ub, correspondant aux terrains urbardeéshameaux de Trouville, du
Village et de Bout de Bas, a vocation principaleatbitat

- le secteur Ubi, correspondant aux terrains urbarpsécédents, affectés par un risque
d'inondation

- le secteur Ubm, correspondant aux terrains usbamprécédents, affectés par un risque
d'effondrement de cavités souterraines

- le secteur Ubim, correspondant aux terrains nisgs précédents, affectés par un
risque d'inondation et par un risque d'effondrendanie cavité souterraine

b) Les zones a urbaniser (zones AU), comprenarddeteurs a caractére naturel de la commune
destinés a étre ouverts a l'urbanisation, sonbawbre de cing:
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d)

- le secteur AUa, a vocation principale d'habitat

- le secteur AUam, affecté par un risque d'effondrerde cavités souterraines
- le secteur AUb, a vocation principale d'habitat

- le secteur AUbi, affecté par un risque d'inondation

- le secteur AUbm, affecté par un risque d'effondmerde cavités souterraines

Les voies publiques et les réseaux existant aéliplpérie immédiate ayant une capacité

suffisante pour desservir les constructions a imtpladans chacun de ces secteurs, le projet
d'aménagement et de développement durable, legtair@ns d'aménagement et le réglement
définissent les conditions d'aménagement et d'éqmept de chaque secteur. Les

constructions y sont autorisées lors de la réalisatd'une opération d'aménagement

d'ensemble de chaque secteur respectant les doestd'aménagement et le reglement.

Les zones agricoles (zones A), comprennensdeteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison du potentiel agronomique, biglogou économique des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessairessamices publics ou d'intérét collectif et a
I'exploitation agricole sont seules autorisées@rezA.

Les zones agricoles incluent un secteur Ai, aff@elr un risque d'inondation.

Les zones agricoles incluent également un seétevrou le risque afférent a la présence de
cavités souterraines impose un reglement particulie

Les zones agricoles incluent aussi un secteur Affacté par un risque d'inondation et par un
risque afférent & la présence de cavités soutesain

Les zones naturelles et forestieres (zones dW)pcennent les secteurs de la commune,
€quipés ou non, a protéger en raison de la quiEgésites, des milieux naturels, des paysages
et de leur intérét, notamment du point de vue &gl historique ou écologique, soit de
I'existence d'une exploitation forestiere, soitalg caractére d'espaces naturels.

Les zones naturelles comprennent onze secteurs:

- le secteur N strict, correspondant essentiell¢mex terrains boisés (Bois Tison, forét
de Préaux, les Renardiéres, le bois des PlartisjdeHyot)

- le secteur Na, correspondant a des terraingssiau sud de la mairie, ou les
constructions et installations a vocation de spettsle loisirs sont autorisées, sous
réserve de la préservation du caractére naturdieles

- le secteur Nb, correspondant a la partie uraniti hameau de Coqueréaumont, du
hameau du Manoir Boissel et a un petit secteur cgneptre les hameaux de Bout de
Bas et du Village, ou les constructions et instalfes sont autorisées, sous réserve de
la préservation du caractére naturel des lieux

- le secteur Nc, correspondant a des maisons isoté®s, I'extension limitée est
autorisée, sous réserve de la préservation dutéegataturel des lieux

- le secteur Nd, correspondant a des espaces natmuiedent autorisées les petits abris
pour animaux (le Parc, les Terres Marette)

- le secteur Ni, pouvant faire I'objet de ruisseaits naturels concentrés ou d'une
inondation
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- les secteurs Nm, Nbm, Ncm et Ndm, ou le riscffiérent a la présence d'une cavité
souterraine impose un reglement particulier, quammnent limite strictement toute
construction ou installation.

- le secteur Nim, pouvant faire l'objet de ruiss@knts naturels concentrés ou d'une
inondation, et ou le risque afférent & la présetioae cavité souterraine impose un
reglement particulier, qui notamment limite stro@nt toute construction ou
installation.

e) Les terrains classés par le plan comme esaisss classés (EBC), a conserver, a protéger
ou a créer, en application de l'article L-130-1 ahde de l'urbanisme, dont les effets se
superposent aux dispositions du présent reglersent,repérés par un quadrillage incliné sur
les plans de zonage, et figurent a l'article 18dmne dans laquelle ils sont inclus.

Article 4 - Adaptations mineures
Les dispositions des articles 3 a 13 des regleninthacune des zones ne peuvent faire I'objet que

d'adaptations mineures rendues nécessaires patueerdu sol, la configuration des parcelles ou le
caractére des constructions avoisinantes (artid23-1 du code de l'urbanisme).
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Chapitre Vi
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

La zone N est une zone naturelle et forestiere, égée ou non, a protéger soit en
raison de la qualité des sites, des milieux natugl des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique oécologique, soit de I'existence
d'une exploitation forestiere, soit de son caractérd'espace naturel.

Elle comprend:

le secteur N strict, correspondant essentiellemerdux terrains boisés (Bois Tison,
forét de Préaux, les Renardiéres, le bois des Planie bois Hyot)

le secteur Na, correspondant a des terrains situéasu sud de la mairie, ou les
constructions et installations a vocation de sportgt de loisirs sont autorisés, sous
réserve de la préservation du caractére naturel ddeeux

le secteur Nb, correspondant a la partie urbanisédu hameau de Coqueréaumont, ou
les constructions et installations sont autorisésous réserve de la préservation du
caractere naturel des lieux

le secteur Nc, correspondant a des maisons isoléalgnt I'extension limitée est
autorisée, sous réserve de la préservation du catace naturel des lieux

le secteur Nd, correspondant a des espaces natutedsl les constructions sont limitées
a des petits abris pour animaux, sous réserve de fpméservation du caractére naturel
des lieux (le Parc, les terres Marette)

le secteur Ni, pouvant faire l'objet de ruissellem@ts naturels concentrés ou d'une
inondation

les secteurs Nbm et Nm, ou le risque afférent & f@résence d'une cavité souterraine
impose un réglement particulier, qui notamment limte strictement toute
construction ou installation.

le secteur Nim, pouvant faire I'objet de ruissellerants naturels concentrés ou d'une
inondation, et ou le risque afférent a la présencd'une cavité souterraine impose un
reglement particulier, qui notamment limite strictement toute construction ou
installation.

Article N 1 - Occupations et utilisations du solriterdites
1.1-  Tous les types d'occupation ou d'utilisatiarsol sauf ceux visés a l'article 2.
Article N 2 - Occupations et utilisations du sol @umises a des conditions

particuliéres
Peuvent étre autorisés:

2.1 Dans le secteur N strict, les constructiorsessgaires a la gestion du domaine forestier
et au logement des agents de I'O.N.F, y compris Esnespaces boisés.
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2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

2.11

Dans le secteur Na, les constructions ou Insitaits, nécessaires au bon fonctionnement
de l'activité sportive et de loisirs.

Dans le secteur Nb, la construction des haitstindividuelles, 'aménagement ou
I'extension des constructions existantes, et le édwant, le changement de leur
destination, y compris la construction d'annexé@gij@s et non jointives.

Dans le secteur Nc, I'aménagement ou l'extensisrcdestructions existantes, et le cas
échéant, le changement de leur destination, y dsrigpconstruction d'annexes jointives
et non jointives.

Dans le secteur Nd, les petits abris pour animdiuxe surface inférieure & 20m2 hors
ceuvre brute.

Dans le secteur Ni, la reconstruction sur pl&e constructions détruites a la suite d'un
sinistre, y compris leur extension mesurée (20m2uttace hors ceuvre brute en plus),
sauf problémes reconnus d'assainissement autoreinseyf si le sinistre est lié a une

inondation.

Dans les secteurs Nbm et Nm, la reconstrustioplace des constructions détruites a la
suite d'un sinistre, y compris leur extension mésy20m2 de surface hors ceuvre brute
en plus), sauf si le sinistre est lié¢ & un mouverdarterrain.

Si I'un des présents articles du reglement agntbpération impossible, pourrait
toutefois étre autorisée la premiére extension mdeswles constructions existantes
(20m2 de surface hors ceuvre brute en plus), y derlgsrannexes non jointives.

Les affouillements et les exhaussements de ngmlessaires aux aménagements
hydrauliques

Sauf dans les secteurs N strict, Ni, Nbm,ni\bNd, Nm et Nim, les aires de
stationnement réservées au public, a conditiorllgs'soient paysagées pour s'intégrer
au caractéere des lieux

Sauf dans les secteurs Nbm et Nm, et sanisam des articles 3 a 10 et 12 a 14, les
ouvrages techniques nécessaires au fonctionneregsedvices publics.

Article N 3 - Conditions de desserte des terrainpar les voies publiqgues ou

3.1-

3.2-

3.3-

privées et d'acceés aux voies ouvertes au public
Toute construction ou installation doit &lesservie par une voie publique ou privée.
Les caractéristiques de ces accés doivent peamktsatisfaire aux regles minimales de
desserte: défense contre l'incendie, protectionlecibrancardage, ramassage des

ordures ménageres, etc.).

Les voies en impasse doivent permettre aux véscde faire aisément demi-tour
(rayon de giration 8m)

Dans le cas de division de propriétés, la desslerteut terrain devra étre assurée.
Toutes les dispositions doivent étre prigas assurer la visibilité des véhicules sortant
des propriétés, notamment par la réalisation dsoréie charretiere, permettant I'arrét
d’une voiture entre le portail et la voirie, sanglgempiéte sur cette voirie.

Lorsqu'un terrain est riverain de deux aisjgurs voies publiques ou privées, l'acces sur

celle de ces voies qui présenterait une géne otisqoe pour la circulation peut étre
interdit.
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3.4. En cas de garage en sous sol, la rampeed'accgarage, dont la pente ne devra pas étre
supérieure a 15%, observera un retrait (surfacedmale ou en pente inférieure a 5%)
de 3m par rapport a la limite parcellaire .
retrait
(surface horizontale de rampe ,
pente inférieure 8 5%)  (pan;.o 8Ccés
o | ° 15%)
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Article N 4 - Conditions de desserte des terrainpar les réseaux publics d'eau,
d'électricité et d'assainissement
4.1 EAU POTABLE
Le branchement sur le réseau public d'eau potailel#igatoire pour toute opération
nouvelle le nécessitant.
4.2 ASSAINISSEMENT EAUX USEES
Le branchement sur le réseau public d'assainissetesreaux usées, lorsqu'il existe, est
obligatoire pour toute opération nouvelle le néitess Les eaux résiduaires
industrielles ou artisanales seront rejetées aatépublic apres pré-traitement éventuel
et a condition que le débit et les caractéristiqies effluents soient compatibles avec
les caractéristiques de fonctionnement de Il'ouvraegkectif, et satisfassent a la
réglementation en vigueur.
En absence de réseau public, seule sera autolfisdstdtion individuelle isolée qui
devra étre assainie conformément au schéma d'sssmment communal et a la
réglementation en vigueur
4.3 ASSAINISSEMENT PLUVIAL
Le branchement sur le réseau public d'assainisseffiesreaux pluviales est obligatoire,
s'il est existant.
- En absence de réseau public, ou en cas de résa#tisant, les aménagements
nécessaires, y compris ceux visant a la limitatlea débits évacués de la propriété
sont a la charge exclusive du propriétaire qui dedtiser les dispositifs adaptés a
l'opération et au terrain.
- Les aménagements réalisés sur le terrain dogamantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le milieu récepteur (réseaux, fossigs d'eau).
4.4 ELECTRICITE - TELEPHONE
Les branchements électriques et téléphoniques nloétee enterrés. Quand le réseau
public est aérien, les branchements doivent étlisés en aéro-souterrain (c'est a dire
que le réseau privé doit étre enterré, et débousherun dispositif permettant le
branchement sur le réseau public, a I'extérieua geopriété)
Article N 5 - Superficie minimale des terrains costructibles
5.1 La surface minimale du terrain doit étre deQib2.
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Article N 6 - Implantation des constructions par mpport aux voies et emprises
publiques

Les constructions doivent étre implantées:

6.1 soit aux alignements visuels de fait conssifpgr les batiments existants.
6.2 soit en retrait minimal de 5m.
6.3 Dans tous les cas, la hauteur ne doit pasdekdé double de la distance séparant la

construction de l'alignement opposé.

&
~ %
B
o B
X 400
N RN
v 9% 2
T )
O3 T
[ (KA
= ‘9;?%‘%“
2 0 I B
S 8% G
© LR
£ 9%
~ %
K7
R | P 2
Lo | &
distance >H /2 T8
1 58
-2
88
E
Article N 7 - Implantation des constructions par iapport aux limites
séparatives
Toute construction peut étre implantée:
7.1 soit en limite séparative
7.2 soit a une distance minimale en tout pointadiémite au moins égale a la moitié de la

hauteur du batiment (L= H/2) avec un minimum de&O&m0
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Article N 8 - Implantation des constructions les nes par rapport aux autres
sur une méme propriété
Pas de prescription spéciale
Article N 9 - Emprise au sol des constructions
Pas de prescription spéciale.
Article N 10 - Hauteur maximale des constructions

10.1 La hauteur de toute construction, y compristerain en pente, ne devra pas, en tout
point du terrain, excéder:

- soit un étage droit sur rez-de-chaussée plubleom

- soit 10m

La hauteur est mesurée a partir du sol existasgjy'au sommet de la construction,
cheminées et autres superstructures exclues.

Article N 11 - Aspect extérieur des constructionset I'aménagement de leurs
abords ainsi que, éventuellement, les prescriptionde nature a
assurer la protection des éléments de paysage, dpgrtiers, ilots,
immeubles, espaces publics, monuments, sites et teacs a
protéger mentionnés au 1 de l'article R. 123-11

11.1 - Généralités
Les constructions, de quelque nature qu'elles soiercompris les annexes et les
clétures, doivent respecter le caractére de ledr@amement, notamment, leur volume,

leurs matériaux, leurs percements, leur toituréyedd étre compatibles avec celui des
constructions avoisinantes.
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11.1.2

11.1.3
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11.2.3

11.3
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11.3.2

11.3.3.

11.4

1141

11.4.2

11.4.3

11.4.4

Le permis de construire peut étre refusé glas constructions ou installations ne
présentant pas d'unité d'aspect, ni de réel éguiitlans le jeu des volumes, I'emploi des
matériaux, le rythme et les proportions des perogésnda modénature et la coloration
des parements de facades.

Dans un ensemble de constructions présentant uté dan volume, de matériaux, de
couleur ou de style, le permis de construire péet @fusé si les travaux projetés sont
de nature a rompre I'harmonie de l'ensemble, mahement si la composition des
facades ne tient pas compte des modules du bataski

Tout pastiche d'une architecture disparuéti@ngére a la région est interdit.

En cas de travaux de transformation ou a‘atissement de constructions existantes de
qualité ou de constructions d'annexes, ceux-ciedtivespecter ou restituer le caractéere
de I'ensemble.

Adaptation au sol

Les constructions doivent étre adaptéetepatype ou leur conception a la topographie
du sol et non le sol & la construction.

Sur les terrains plats, la céte du rez-gmissee ne doit pas excéder 0,5 m au-dessus du
terrain naturel mesuré en tout point de la constrc

Sur les terrains en pente, les constructienvsont étre adaptées par leur type et leur
conception a la topographie du sol (c'est a direpag nécessiter de remblais ou
d'affouillements d'une hauteur supérieure a 1,58nmgpport au terrain naturel)

Aspect

Tant sur les constructions que sur les @8fues magonneries doivent présenter des
teintes en harmonie avec celles des matériaux némésosur les batiments anciens.

Les enduits imitant des matériaux tels gue fmoellons, fausses briques, faux pans et
faux marbre sont interdits, sauf en cas d'extenien intégrée a une maison de style
particulier (type anglo-normand par exemple). Desdains cas l'utilisation de clins de
bois sera privilégiée, notamment sur les pignongugkes pour diminuer leur
importance.

Pour les batiments artisanaux

On privilégiera les clins de bois en facade. Si bhoisit le bardage métallique, il sera
de teinte non brillante, en harmonie avec l'envisnent existant.

Toitures

Les toitures des habitations doivent avoie pente supérieure ou égale a 40°. Des
adaptations mineures pourront étre admises powmiesxes de faible volume n'ouvrant
pas sur la rue ou pour les petits agrandissemeét®ip en appentis, dans la mesure ou
ils s'intégreront de fagon satisfaisante a la patistante.

Les toitures - terrasses sont interditasf, dans le cas d'une architecture contemporaine
de qualité s'intégrant au site.

Pour les constructions artisanales, lesrastde faible pente sont acceptées.
Les toitures des constructions d'habitadievront étre réalisées soit en ardoise ou tuile
de terre cuite naturelle ou vieillie (ou en chaunm@gs matériaux différents (zinc,

inox,..) peuvent étre éventuellement acceptés diEnscas d'une architecture
contemporaine de qualité s'intégrant au site.
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11.4.5 Pour les constructions artisanales, lesrimmatéde couverture seront de couleur foncée
ardoise ou tuile.

11.5. Clbtures

11.5.1 Les murs de clétures sur rue doivent éaaés en harmonie avec les fagades des
constructions. La nature, la hauteur et l'aspestctifures doivent s'harmoniser avec les
lieux avoisinants.

11.5.2 Les cl6tures en plague de béton sont iresdi

11.5.3 Les. clétures pourront étre constituées aeshvives d'essence locale ou régionale
(charme, hétre, houx, cornouiller, noisetier, tmeh En cas de pose de grillage, celui-
ci devra étre plastifié de couleur verte.

11.5.4 Les clbtures réalisées en magonnerie nedepas étre revétues uniquement d'enduit,

mais comporter des modénatures en briques (habpesleaux...), en privilégiant les
modéeles traditionnels en briques et silex.

Article N 12 - Obligations imposées en matiére deréalisation d'aires de
stationnement

12.1 - Afin d'assurer, en dehors des voies pubfigle stationnement des véhicules, il est exigé

pour les constructions a usage d'habitat individeelx places par unité de logement, sur
le terrain privatif, en dehors de I'entrée chagnetiqui doit rester libre.

Article N 13 - Obligations imposées en matiere detalisation d'espaces libres,
d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

131 Les plantations existantes doivent étre mairge ou remplacées par des plantations
équivalentes d'essence locale.

13.2 Les aires de stationnement doivent étre @ésnta raison d'un arbre au moins pour
200m2 de terrain.

13.3 Les espaces classés boisés (EBC) figuranplams sont soumis aux dispositions des
articles L.130 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Article N 14 - Coefficient d'occupation du sol déhi par l'article R. 123-10

14.4 Il n'est pas fixé de COS dans la zone N.
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